FULDABRUCK-BERGSHAUSEN - SUDLICH VON KASSEL

Einfamilienreihenhaus mit
Garten und Kaminofen

Massiv gebaut 1987, Fenster und Haustiir 2019 erneuert, Heizung 2015. Ruhig
gelegen an einer AnliegerstralRe, die Bushaltestelle erreichen Sie in einer Minute zu
FuB.

ca. 103 m2 ca.236 m2 1987 2

Wohnflache Grundstiick Baujahr Pkw-Stellplatze

KAUFPREIS

34277 Fuldabriick 259.000 €



Fuldabriick-Bergshausen

DAS OBJEKT

Auf einen Blick

Objektart
Baujahr
Wohnflache
Grundstiick

Nebenrdume

Aufenbereich

Stellplatze

Heizung

Fenster

Kiiche

Verfligbarkeit
Kaufpreis

Provision

DIE LAGE

Einfamilien-Reihenmittelhaus
1987, massive Bauweise

ca. 103 m?

ca. 236 m?

Hauswirtschafts- und Heizraum (von
auflen zuganglich), Dachboden

Terrasse mit Markise, Garten,
Holzunterstand

2 private Pkw-Stellplatze

Gas-Brennwert (2015), Holz-Kaminofen
(2000)

Kunststoff, erneuert 2019, Rollldden an
allen Fenstern

Einbaukiiche mit Geraten bleibt im
Haus

sofort
259.000 €

provisionsfrei fiir den Kaufer

Objektdaten und Lage

Das spricht flir das Haus

m Ruhige Lage an einer Anliegerstralle,

abseits der HauptstralRe

Massives Mauerwerk, 24 cm Aullenwande
mit Isolierputz

Haustiir und Fenster 2019 erneuert (Glas
Ug 0,6 W/m?K)

Gas-Brennwertheizung und 120-1-
Warmwasserspeicher von 2015

Holz-Kaminofen im Wohnzimmer

Sichtgeschiitzte Terrasse, gepflegter
Garten, offener Vorgarten

Bushaltestelle in 1 Minute zu FuR, Kassel
in ca. 10 Autominuten

Bergshausen, suidlich von Kassel

Fuldabriick-Bergshausen liegt siidlich von Kassel und Die NVV-Bushaltestelle an der Hauptstral3e ist in einer

verbindet ruhiges Wohnen mit kurzen Wegen. Geschifte Minute erreichbar, die Innenstadt von Kassel mit dem
fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheke, Kindergérten,

Schulen und Gastronomie erreichen Sie in wenigen

Auto in etwa zehn Minuten. Das Naherholungsgebiet an
der Fulda (Fuldaauen) liegt wenige Gehminuten entfernt.
Zur Riickseite hin blicken Sie ins Griine.

Minuten zu Ful3.
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Luftbild, Grundstiick rot markiert Kartenausschnitt, Fulda im Westen

Angaben nach Auskunft des Eigentlimers, ohne Gewahr Seite2von 6



Fuldabriick-Bergshausen

WOHNEN UND KOCHEN

Erdgeschoss

Raumaufteilung

Wohnraum mit 39,2 m?, Terrassentiir und Holztreppe ins Obergeschoss

Kiiche mit Einbaukiiche

Uber den kleinen Windfang mit Platz fiir
eine Garderobe und das Gaste-WC betreten
Sie den grofRziigigen Wohnraum. Breite
Fensterelemente und die Terrassentiir
bringen viel Licht und fiihren direkt in den
Garten. Der 2000 eingebaute Holz-
Kaminofen sorgt an kiihlen Tagen fiir
Warme. Die teilweise abgetrennte Treppe
mit Massivholzstufen fiihrt ins
Obergeschoss.
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Kiiche, Blick zum Eingang

Kiiche (9,1 m?) und Vorratsraum (5,5 m?)
sind groRziigig bemessen. Die gebrauchte,
funktionsfahige Einbaukiiche mit Geraten
bleibt im Haus und eignet sich als
Ubergangslésung. Im Vorratsraum liegen
Strom-Hausanschluss sowie Telefon- und
Internetanschluss, der Glasfaserausbau soll

Ui
Gas-Brennwertheizung (2015) mit
120-I-Speicher

in nachster Zeit erfolgen.

Wohnen/Essen 39,2 m?
Kiiche 9,1 m?
Vorrat 5,5 m?
el wC 2,3 m?
Flur 2,7m?
Heizraum 5,4 m?

Der Hauswirtschaftsraum neben der Haustdr ist

I

Grundriss Erdgeschoss, nicht maRstablich

RaumgrofRen ca., laut Bauunterlagen und Eigentliimerangaben

liber eine Stahltiir von aulRen zugénglich: Platz fir
Gasbrennwertheizung, Fahrrader, Kinderwagen
und Gartengerate.
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Fuldabriick-Bergshausen Raumaufteilung

SCHLAFEN UND WOHNEN AUF ZWEI EBENEN

Obergeschoss und Dachboden

Flur mit Zugang zu allen Raumen

Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, 16,8 m? GroRtes Zimmer, 24,6 m?, als zwei Kinderzimmer teilbar

Die gewendelte Harfentreppe fiihrt in den Flur, von dem Dank der grof3en Gauben gibt es in den Zimmern kaum

aus alle Rdume sternformig erreichbar sind. Das Bad hat Dachschragen. Das groRte Zimmer war urspriinglich als
Wanne, Dusche mit Regenbrause und Massagefunktion, zwei gleich grofRe Raume geplant: Die Tiiraussparung ist
Waschtisch und WC. Unter der Dachschrage sind vorhanden, eine Trennwand lasst sich wieder einziehen.
Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner vorgesehen. Uber die Abstellkammer (2,1 m?) und eine Klapptreppe

Die Wandfliesen reichen etwa zwei Meter hoch. gelangen Sie auf den geddmmten Dachboden mit Stehhohe

unter der Firstpfette und Beleuchtung.
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r O tgqr{/’b;'f? E < Kind 1 B Zustand: Boden liberwiegend Laminat, Decken
C_J|DE®) tapeziert oder mit Holzpaneelen, Innentiiren in

j e ] dunklem Eichendekor. Bei Einzug bietet sich eine
( ‘ ” " \ l Renovierung nach eigenem Geschmack an.
Grundriss Obergeschoss laut Bauplan, Trennwand und Tiir zu Kind 1/2 nicht
verbaut

RaumgrofRen ca., laut Bauunterlagen und Eigentliimerangaben Seite 4 von 6



Fuldabriick-Bergshausen

DRAUSSEN UND DRUMHERUM

Garten, Stellplatze und Kosten

Riickseite mit Terrasse und Markise

AuBenanlagen. Vor dem Haus verlauft eine kleine
Anliegerstralie, die von den fiinf Anwohnern der
Reihenhduser genutzt wird. Gegenliber liegen die zwei
privaten Pkw-Stellpladtze. Der offene Vorgarten ldsst sich frei
gestalten. Riickseitig schlie3t an die Terrasse mit
ausfahrbarer Markise und Sichtschutz der Rasengarten an.
Der Holzunterstand bietet Platz fiir Kaminholz und
Gartengerate, ein Regenfass dient der Bewdsserung.

Bewirtschaftungskosten

Grundsteuer 300,88 € pro Jahr
Abfallgebiihren 225,00 € pro Jahr
Oberflachenwasser 96,60 € pro Jahr
VERBRAUCHSABHANGIG

Wasser und Kanal 118,78 € pro Jahr
Strom 2025 644 kWh
Gas 2025 12.487 kWh

Verbrauchswerte beziehen sich auf die bisherige Nutzung

AufRenanlagen und Kosten

Gebaude. Massives Mauerwerk mit 24 cm AuRenwénden,
Isolierputz und Betondachziegeln. Der Dachboden ist
zwischen den Sparren gedammt, die Dachneigung betragt
30°. Nach Angabe des Eigentiimers wurde keine
Feuchtigkeit in den Wéanden festgestellt, und die
Dachkonstruktion erlaubt die Nachriistung einer PV-Anlage
mit Speicher.

Gebaudeschnitt laut Bauplan
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Fuldabriick-Bergshausen Energie, Verkauf, Kontakt

ENERGIE

Energieausweis und Verkaufsverfahren

Energieausweis (Bedarfsausweis) ausgestellt am 12.07.2026, giiltig bis 11.07.2036

EREmE < - KN

141,3 130,4 Klasse E

kWh/(m?-a) Endenergiebedarf kWh/(m?-a) Primarenergiebedarf Energieeffizienzklasse
Energietrager Heizung Erdgas, Stiickholz

Energietrager Warmwasser Erdgas

Baujahr Warmeerzeuger 2015 (Gas), 2005 (Stiickholz)

Baujahr laut Energieausweis 1989

Erneuerbare Energien keine

Registriernummer HE-2026-006508194

KAUFPREIS 259.000 €

So lauft der Verkauf ab

1 2 3 4

Besichtigen Interesse melden Zusage Kaufabwicklung

Termin per E-Mail mit dem Kaufinteresse nach der Der Verkdufer bestétigt den Liquiditatsnachweis, Kauf

Verkaufer vereinbaren Besichtigung per E-Mail Verkauf schriftlich per E-Mail spatestens 8 Wochen nach
mitteilen der Zusage

Bitte planen Sie die Finanzierung vorab, damit der Notartermin innerhalb von 8 Wochen nach der Zusage méglich ist, sofern ein
Termin verfligbar ist. Ein Videorundgang durch das Haus ist auf Anfrage beim Verkaufer erhaltlich.

ANSPRECHPARTNER FUR BESICHTIGUNG, FRAGEN UND KAUFANFRAGEN

Herr Markus Martin Verkauf provisionsfrei

haus@familie-martin.me Kaufpreis 259.000 €

Alle Angaben nach bestem Wissen des Eigentiimers, ohne Gewahr. Wohnfldche laut Berechnung aus den Seite 6 von 6
Bauunterlagen von 1987. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.



